OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

1
Broj: 07-352/18-836 .
_ Crna Gora
Datum: 31.01.2019. godine OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Nedeljkovi¢
Nemanje, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o
2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (broj 07-3201 od 19.10.2017. godine) i DUP-a »Bjelila — Rutke -
Gorelac« (»Sl.list CG — opstinski propisi«, br. 07/15), izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije
Za gradenje objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 353. Katastarska parcela broj 869/6
4 KO Zankoviéi, se nalazi u zahvatu urbanisti¢ke parcele UP 353, po DUP-u »Bijelila —
Rutke - Gorelac«.
Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje Cine predmetne urbanisticke
parcele, povéina urbanisti¢kih, odnosno dijelova urbanistickih parcela - lokacije na kojoj se
gradi objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata
parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
strane nadleznog Ministarstva.
5 l PODNOSILAC ZAHTJEVA: l Nemanja Nedeljkovi¢
6 | POSTOJECE STANJE:
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »Bjelila - Rutke - Gorelac, urbanistitka parcela UP 353, ogranicena koordinatamal
datim u izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac, graficki prilog Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.
7 | PLANIRANO STANJE:
71. | Namjena parcele odnosno lokacije su:

Namjena stanovanja srednje gustine odredena je za ve¢ izgradene stambene zone, te se
uslovi izgradnje moraju prilagodavati zateGenom stanju. Navedeni uslovi vaze za izgradnju
zamjenskih i novih objekata, dok ée se rekonstrukcija postojecih vrsiti u skladu sa

poglavljem ,Tretman postoje¢ih objekata“.
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“\Pravila parcelacije:
il

&/definisane u grafickom prilogu. Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode
/' [do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i grafiékih priloga DUP-a, mjerodavni su podaci

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski

dobijeni u izradi DUP-a.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima
iz DUP-a i za dio urbanisti¢ke parcele (min 300 m? za stanovanje male gustine, odnosno
min 200 m? u izgradenim stambenim zonama srednje gustine), nezavisno od vlasnistva nad
preostalim dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su
za to ispunjeni neophodni tehnicki i tehnologko-ekonomski uslovi.

lzuzetno, na pojedinim slobodnim povréinama unutar vec izgradenih stambenih
zona, pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati
zateGenom stanju, te je mogudée da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu povrsine i
manje od 250 m?.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bijelila - Rutke - Gorelac« - grafi¢ki prilog »Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije«.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, Cije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu.

Gradevinska linija za novoplanirane objekte predstavija linijju do koje je dozvoljeno
graditi objekat i od regulacione linije postavljena je na rastojanju od 5 m. Minimaina
udaljenost objekta od susjedne urbanisticke parcele, osim kada je rije¢ o objektima u nizu,
ie 2.5 m. lzuzetno, na novoplaniranim parcelama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona,
objekat moZe biti postavijen i na manjem rastojanju od granice susjedne parcele, pod
uslovom da na zidu prema susjedu ne bude otvora, pa ¢ak i na samu granicu parcele, ako
viasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasno$cu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku radunati na IX stepen MCS skale.
Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, ua

uslove i ogranienja iz elaborata mikroseizmicke rejonizacije predstavljati ¢e osnov zastits

predmetnog podruéja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

UvaZavajuéi usvojeni stepen seizmitkog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratni

razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnif

razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojec¢i konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmitka analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o moguénosti pristupanja
rekonstrukciji.

- Izbor i kvalitet materijala i na&in izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost
i ponadanje objekta, izloZenih seizmiCkom dejstvu.

. Armirano-betonske i c¢elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja

objekata ramovskih konstruktivnih _sistema ojatanih sa armirano-betonskim
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dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim [
vertikalnim serklaZzima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg
znadaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spredavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima

konstrukcije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i140/10).

Koncepcija optimalnog kori$¢enja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredine.

Principijalni stav je da se zivotna sredina &titi koristeéi je na adekvatan nalin i pod

odgovarajuéim uslovima. Prostorno rieéenje DUP-a radeno je na osnovu principa oCuvanja

sivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

- racionalno koriééenje gradevinskog podrucja;

- optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

. da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a

- da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

- da se postigne potrebna koliCina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

. da se izvréi zastita frekventnih koridora saobracaja;

. da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke;

- da se za prostor precizno definise nadleZnost i vlasnistvo.

. Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se raduna i o nadinu, mjestu
kapacitetima lociranja mirujuceg saobracaja.

- U pogledu nacina spreavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnin
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se problemi prakti¢no smanjili na najmanju mjeru

- Velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite o4
visokih temperature i padavina.

Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjesenje koje obezdedjuje funkcionalnos|

pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitu koridorg

kod veéih saobraéajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju iz vise pravaca.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTCKE PARCELE:

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza
regulacione linije. Moze se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne
vige od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti visi od 1 m. fznad zida

pretezno koristiti ukrasno zelenilo.

Kapija na uliénoj ogradi mora se otvarati s unutradnje strane (na parcelu). Nije
dozvoljeno postavijanje na ogradu ostrih zavrsetaka, bodljikave Zice i sl.

Postoje¢e suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najve¢em mogucem
obimu kao karakteristiéan element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si.
treba izvesti na nadin da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno

oticanje vode na $tetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najvecéa visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno
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iti potporni zid vecée visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
anjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje:

» Svaki objekat, urbanisti¢ka parcela, treba daima i pejzazno uredenje;

» U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala, saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;

= |zvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZzenim mjerama njege;

» Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

» Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrSina u sloju od min. 30
50cm;

»  Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste, rasadnicki
odnjegovane;

» Karakteristike sadnica drvec¢a za ozelenjavanije:
- min. visina sadnice od 2,50-3,00m,
- min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.

» Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za navodnjavanje i
odrzavanje javnih zelenih povr$ina i povrSina od javnog interesa,

» Urbani mobilijar (klupe, korpe, svetilike i td.) mora biti od prirodnih materijala (kamen,
drvo, kovano Zeljezo i td.)

Smjernice za zelenilo za stambene objekte:

Zelenilo individualnih stambenih objekata-okué¢nice-ZO- DUP-om se planira
izgradnja slobodnostojecih individualnih i viSeporodi¢nih stambenih objekata i ku¢a u nizu.
Zbog turisticke promocije Sutomora mora se voditi raduna o uredenju i ove pejzazne
kategorije i predlaze se:

o prednje dvoriste, predbaste moraju biti hortikulturno uredene,

o u zadnjem dvori$tu formirati bastu, sa ukrasnim biljem i travnjacima, ali je moguce i

formiranje povrtnjaka ili voénjaka,

o individiualni stambeni objekti na strmim terenima moraju da prate izohipse terena i
moraju se inkorporirati u postojece zelenilo. Denivelaciju terena rijesiti potpornim
zidovima-suvozidom od prirodno lomljenog kamena,

o preporucuje se formiranje drvoreda obodom parcele i uz saobracajnice,a prema
Jadranskoj magistrali, narogito gdje je reg. linija unutar parcele ozelenjavanje izvrsiti
Zivicom. Karakteristike za drvoredne sadnice date su kroz kategoriju-Zelenilo uz
saobracajnice,

o novoplanirani individualni i viSeporodiéni stambeni objekti, treba da sadrze min.
30% zelenila, za stanovanje SS gustine, 40% za SMG stanovanje, odnosno 50%
zelenila za tzv. SMG u zelenilu, u odnosu na urb. parcelu,

o na zelenim i slobodnim povr§inama moguce je postaviti nastrednice i pergole sa
puzavicama-za stanovanje na ravnim tereima,

o o&uvati masline | maslinjake na UP, uz obavezu da dispozicija objekata zavisi od
rasporeda maslina na parceli,

o staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta,

o za slobodnostojece individualne objekte-ogradni zid, parapet max. visine do 50cm,
ograda od Zeljeza, drveta, Zivice ili kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom
ogradom,

o ogradni zid mora biti od prirodnih materijala —kamena,zivica,

o za kude u nizu- moguée je organizovati predbaste bez ograda, sa travnjacima u
prvom planu, dok je uz objekat moguéa sadnja. Zadnje baste mogu biti medusobno
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odvojene ogradnim zidovima,

prema postojecim i budu¢im parcelama maksimalno oéuvati i uklapiti postojece
vitalno i funkcionalno zelenilo stvaraju¢i bioloski zid,

 4/Na ovaj nacin postigla bi se uniformnost individualnih stanbenih naselja, a razlika bi se
odledala kroz razli¢ite hortikulturne kompozicije.

Za postojece objekte preporucuje se radi popravljanja slike naselja, umesto ograda od
&vrstog materijala podizanje Zivih-zelenih ograda, izgradnja pergola sa puzavicama,
verikalno ozelenjavanje terasa, potoprnih zidova, a na nekim objektima i krovno
ozelenjavanje, gdje je to moguce.

2
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Posgtovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06;07'2017) tj. 3. Slu¢ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima
ie omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA TRETMAN POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

17

PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU:

Prikljugivanje objekata na saobracajne i komunalne infrastrukturne mreze
(telekomunikacije, elektromreZa, vodovodna mreza | odvodenje otpadnih i atmosferskih
voda) obavlja se na nagin i uz uslove propisane od strane nadleznih javnih preduzeca.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«, grafi¢ki prilog
Elektoenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuije se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to: _
e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
o Tehnigka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog optereéenija,
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e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
s 3 10/04 kV.

Tehrijéke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometaniju
ktroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

7o

' Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac, grafi¢ki prilog Hidrotehni¢ka
infrastruktura i tehniCkim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje n4
hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«, grafi¢ki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture«.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnitke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nadin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korigéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korigéenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajedni¢kog kori§éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za poveéanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICI'SIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Imajuéi u vidu inZenjersko-geolo$ke, hidroloske i seizmitke uslove tla, buduéa izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko -
geoloska istrazivanja sa seizmiCkom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao i na
naknadnim geotehnickim istrazivanjima geolo$kih i hidrogeologkih svojstvava tla relevantnih
za temelienje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmickel
proraune zasnivati na mikroseizmickim podacima.

Izradi tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuc¢eg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanitkog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nacin, bez mije$anja sistema no$enja po spratovima, sa




. jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmiCkom koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivhog sistema na IX steper
seizmickog intenziteta po MCS skali.

f‘?Q POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele: UP 353
Maksimalni indeks zauzetosti: 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti: 1,35

Bruto gradevinska povrSina
objekata:

Zavisno od nagiba terena postoji
moguénost izgradnje dodatnog suterenskog
prostora ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, s
tim da ukupna BRGP ovog prostora ne prelazi
60% maks. Dozvoljene BRGP prizemlja. U
proralunu ove BRGP ne wulazi povrSina
podzemnih etaza, ali samo u slu€aju kada je u
njima organizovano parkiranje i garaZiranje
vozila, ili drugi ekonomski i pomoc¢ni sadrzaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta (saune,
teretane, ...). Prikaz objektu, otvorene terase i
druge poplo¢ane povrsine, bazeni, djeCija i
sportska igraliSta, krovne terase podrumskih
etaZa (garaze i sl.), takode ne ulaze u obradun
BRGP.

Maksimalna spratnost objekata:

Vertikalni gabarit — do 4 nadzemne etaze

Visinska regulacija definisana je
oznatenom maksimainom spratno8éu na svim
urbanistiCkim parcelama gdje se jedan nivo
ratuna prosje¢no do 3m za etaZe iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaZze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

UrbanistiCko-tehnickim  uslovima  za
svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih etaza. Dozvoljeno je da po potrebi
investitora taj broj bude i maniji.

Arhitektonsko rieSenje objekata
prilagodavace se potrebama investitora, uz
postovanje striktno zadatih gradevinskih linija,

maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i
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izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.

~-==laksimalna visinska kota objekta:

Kota prizemlja odreduje se u onosu na
kotu nivelete javnog ili pristupnog puta:

- kota prizemlja novih objekata na
ravnom terenu ne moZze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta:

- kota prizemlja moze biti najvige 1,00 m
vi$a od nulte kote;

- za objekte na strmom terenu sg
nagibom od ulice (nanize), kada je nulta

Kota niza od kote nivelete javnog puta,
Kota prizemlja moze biti najvige 1,00
m niZa od kote nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota
prizemlia  objekta odreduje  se
primjenom odgovarajuéih tadaka ovog
¢lana;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog
prolaza, kota prizemlja utvrduje se
aktom o urbanisti¢kim uslovima i
primjenom odgovarajuéih tacaka ovog
¢lana;

- za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje |
druge

djelatnosti) kota prizemlia mozZe biti
maksimalno 0,20 m via od kote
trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila:

Urbanisti¢ka  parcela mora  imati
neposredni pristup na javnu saobracajnicu.
Pristupni put je najmanje Sirine 3,5 m ako se
koristi kao kolski i pjesac&ki, odnosno najmanije
Sirine 1,5m akoje u pitanju samo pjeSacka
staza.

Parkiranje vozila kod novoplaniranih
objekata rieSavati u okviru urbanistiékih parcela
na otvorenom, ili izgradnjom garaZa koje treba
da su min. 2 m udaljene od regulacione linije, i
to — minimum jedno parking ili garazno mjesto
na jednu stambenu jedinicu (pozZeljna su 2 pm).
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Na mjestima gdje je to bilo izvodijivo
planirana je izgradnja parkiralita, a ostale
potrebe za parkiranjem vriée se u okviru
vlasnickih parcela. Na svim novoprojektovanim
parkiralitima usvojen je sistem upravnog
parkiranja, sa dimenzijama mjesta od
2,50%5,00m.

Ovim DUP-om je predvideno da svaki
novi objekat koji se gradi treba da zadovolji
svoje potrebe za parkiranjem vozila na parceli
na kojoj se objekat gradi po normativima iz
GUP-a, tj. 1.1 PM po stanu. Normativi daju
potreban broj parkirnih mjesta za odredeni
stepen individualne motorizacije, sagledavajuéi
pri tome i moguénosti prostora.

Odredivanje potrebnog broja parking
mjesta se odreduje normativnom metodom,
uzimajuéi u obzir podatke iz GUP-a. Naime,
potrebno je obezbjediti 1-1.2 parking mjesta po
stambenoj jedinici i 1 parking mjesto na 50m?
usluznih djelatnosti.

Ostale potrebe za parkiranjem vriée se
na  urbanistickim  parcelama,  postujuci
navedene normative iz GUP-a.

Ukoliko se pokaZe potreba za
dopunskim kapacitetima za parkiranjem vozila
iste treba rjeSavati podzemnim garazama u
okviru urbanisti¢kih parcela.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja:

Prilikom dalje projektantske razrade,
posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje koje treba da predstavija jedinstven
I prepoznatliiv  prostor, proZet razlicitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno
rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi op$toj slici i doZivljaju primorskog

mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povr§inama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za
izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora,
vijenci,...) i podzida. |zbjegavati terase cijelom
duZinom  fasade. Predvidjeti  preteZno
dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim
materijalima, ali i jednovodne, kao i ravne

krovove, pogotovo ako se koriste dopunski
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izvore energije, odnosno solarna energiju &iji
kolektori treba da budu skladno oblikovani i
ukomponovani na najmanje uo&ljivim mjestima
na objektima.

Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih
vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima.

Uzimajuci u obzir specifi¢nost podrugja
u pogledu obilnih padavina (ki$e), a isto tako i
velikin vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristit
postojane materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U procesu uspostavijanja odrZive potrodnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

OdrZziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

Upotrebu gradevinskih materijala  koji
nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada:

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove
i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljinom  orijentacijiom  zgrade i
kori§¢enjem suncéeve

- energije;

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Poveéanju  energetske  efikasnosti
termoenergetskih sistema.

10
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Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojec¢ih
zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih  objekata. Prosje¢ni  stariji
postojeCi objekti godinje troge 200-300
kWh/m? energije za grijanje, standardno
izolovane  kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivhe 15
kKWh/m? i manje.

Nedovolina toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spolinih  konstrukcija, oSte¢enja  nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora  lieti. Posliedice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja
cijene kori§éenja | odrzavanja prostora, ali i do
veCeg zagadenja Zivotne sredine.

Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je postii smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi
idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotacéa objekta i
izbjegavati

- toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osuncanja;
Koristiti energetski efikasan sistem
grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa

-___obnovljivim izvorima energije.

21

inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
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99 OBRADIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

;;5; Samostalni savjetnik |:
' mr Ognjen Lekovié
dipl.ing.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik I:
mr Ognjen Lekovié

Sekretar: potpis ovlias¢enog sluzbenog lica
ta Pavicevi¢

Al

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/18-836
Bar, 31.01.2019. godine

IZVOD 1Z DETALIJNOG URBANISTICKOG PLANA
»BJELILA - RUTKE - GORELAC«

Za urbanisti¢ku parcelu UP 353.

amostalni savjetnik I,
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